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  北京   

      

  

一二線成交環比上漲 北京上周成交創年內最高值 

本周十一個重點城市取得預售證商品住宅面積 264.38萬㎡，環比下跌 22%。成交 

方面，重點城市成交量持續回升，部分城市成交迎來“三連漲”，各線城市指數皆 

上漲。其中一線城市北京漲幅最大，接近 6成，深圳則成交持續 2周下滑；二線城 

市多數上漲，重點城市僅南京、武漢小幅下跌，天津表現搶眼，漲幅達 25%；三四 

線城市整體漲多跌少，且跌幅均不大。一線城市： 本周一線城市 2漲 2跌，其中北 

京漲幅較大，環比上漲 61.44%，其次是廣州，環比上漲 16.86%；深圳跌幅較大， 

環比下跌 21.41%，上海與上周基本持平，環比僅下跌 0.32%。二線城市： 本周 19個 

二線城市成交面積 11漲 8跌，其中福州漲幅最大，環比上漲 65.64%，其次是呼和浩特，

環比上漲 53.87%；海口跌幅最大，環比下跌 26.64%，其次是南昌，環比下跌 26.20%。 

（來源於和訊網 6月 28日） 

  

多校劃片擋不住學區住房價格高溫 溢價超 20％成常態 

從市場情況來看，北京學區住房市場“高溫”也已成常態。從二手房機構網站發佈的 

房屋價格來看，西城、海澱等區二手學區住房溢價率居高不下。記者粗略統計，在單 

價 15萬元每平方米以上的房源均被下架後，絕大部分學區住房價格在 7萬元到 12萬元

之間，相較於同區域的非學區住房溢價 20％左右。近日，記者來到“京城名校”北京 

實驗二小的劃片區域——西城區文昌胡同，幾個月前，單價超過 45萬元的天價學區 

  



住房就出自這裡。雖然單價超高、總價較低的“胡同學區住房”已經在仲介機構網站 

上不予委賣，但胡同裡仍可以看到“全款急購學區住房，小院或胡同也行”的貼示。 

（來源於經濟參考報 6月 30日）    

  

上半年北京高端樓市成交破紀錄 

繼去年北京樓市開啟豪宅元年後，2016年上半年北京高端樓市升溫勢頭依舊不減。 

包括別墅在內的北京高端住宅專案成交再度突破歷史紀錄。據統計顯示，上半年 

10萬+頂豪簽約已高達 204套，超過了 2015年全年成交量。單價在 10萬元以上的 

豪宅簽約較多的項目主要包括：使館 壹號院簽約 50套、萬柳書院簽約 31套、泛海 

國際簽約 27 套、琨禦府簽約 25 套、西宸原著及北京壹號院均簽約 10 套。此外，總價

在 1000萬+級別的物業 成交也達到了 2612套。其中，橡樹灣、泛海國際、西宸原 

著位列銷售前三，成交數量均過百套。從別墅市場成交情況來看，截止到 6 月 28 日，

北京別墅成交已達 3310套，同比漲幅高達 164%。此外，上半年北京公寓成交高達 

32314套，同樣創下歷史紀錄。隨著高端市場成交量漲幅明顯，未來受頂豪項目集中 

入市的衝擊影響，剛需產品入市難度將越來越大。 

（來源於北京商報 7月 1日） 
 

  

  上海   

      

  

上海房價連漲三周 上周均價再超 3.6萬 

進入六月以來，上海樓市新房市場呈現三連漲勢頭，成交量、全市均價雙雙上漲。 

據統計，當周新建商品住宅成交面積 32.57萬平方米，環比增加 19.2%。全市成交 

均價為 36121元/平方米，環比上漲 0.8%。從成交面積排名前十的項目來看，位於 

外郊環、郊環外的剛需項目是市場主力。上周（6.20-6.26）成交面積 TOP10的項目中，

外郊環和郊環外的項目對半開的局面。從成交區域看，上周嘉定、青浦的成交表現不錯，

在成交排名前十的項目中，嘉定青浦項目占了六成，嘉定新城和青浦新城的市場接 

  



受度較高。成交面積前十中位居榜首的是嘉定的金隅大成郡，成交套數 65套，成交 

均價 25866元/平方米，市場表現良好。總體來看，成交排名前 10的專案中超過一半 

的產品為均價 3萬左右的剛改類專案。 

（來源於搜狐焦點網 6月 27日）  

  

首創置業 27.8億元入股保利上海周浦地王 持股權益 51% 

6月 27日，首創置業股份有限公司發佈公告稱，其全資附屬公司首創正恒與保利 

地產附屬公司保利建錦訂立協定，內容有關向合營公司上海裕憬房地產開發有限公 

司及上海暄熹（合營公司的全資附屬公司）注入資本，共同開發位於上海浦東新區 

周浦鎮專案。根據該協定，首創正恒同意向合營公司及上海暄熹注入不超過合共 

27.8億元，相當於按其於合營公司的權益比例就地塊應付的土地出讓金 54.5億元 

的 51%。完成後，首創正恒及保利建錦將分別擁有合營公司註冊資本的 51%及 49%權益。

於完成後，首創置業將間接持有合營公司 51%股權，故合營公司將入帳列作首創置業 

的附屬公司，因此，其將於首創置業綜合財務報表綜合入帳。據媒體瞭解，首創是次 

介入的地塊為保利地產在今年 5月 18日拿下的上海周浦地王項目，該項目的地塊總 

面積為 6.94萬平方米。該地塊成交樓板價 43607元/平方米，溢價率近 300%，在扣 

除 5%的保障房與 15%的自持面積後，實際可售面積樓板價高達 54500元/平方米左右。

此前有媒體消息指，保利地產將退出該地塊的開發，但在 6月 23日，上海保利房地 

產進行了相應澄清，“公司無退地打算。上海作為長三角地區的核心城市，保利地產 

堅定看好上海房地產市場，對於上海城市發展保持高度信心。” 

（來源於觀點地產網 6月 28日）  

  

6月上海住宅成交“翹尾” 供應居高不下、豪宅交易發力 

由於市場新增供應居高不下，6月上海住宅成交出現翹尾行情。據上海中原地產資料 

顯示：上周（6月 20日-6月 26日）新建商品住成交面積 32.8萬平方米，環比增加 

20.6%。雙休日開盤數也達到近期新高，週末成交順勢推升，尤其是週六，成交量達 

到 7.5萬平方米，基本恢復到活躍時期流量。高端住宅市場成交持續活躍。成交方面，



資料顯示：上周全市單價 8萬元/平方米以上的高端商品住宅共成交 154套，較前周 

增加 67套，且為 6月以來單周新高。上周高端市場成交主要位於虹口、浦東，這 2 

個區域成交量之和占比全市高端市場的 5成以上。 

（來源於新聞晨報 7月 1日） 
 

  

  廣州   

      

  

南沙房價漲勢明顯 限購 6年來天河區迎最火一周 

南沙這兩周價格出現了明顯的上升趨勢，上上周價格突破 1.3萬/平，創下歷史第二 

的記錄；上周成交均價 12,955元/平，成為歷史第三；而這得益于南沙地王項目的入市。

在碧桂園海灣 1號入市之後成交便一路領先，從 6月 18日-26日以來，其以總共 

215套的成交領先全區，並且以 16,585元/平的均價排名全區第 3，成為提升南沙價 

格的主要原因。據資料顯示，上周（6月 20日-6月 26日）廣州全市網簽 2622套， 

環比增加 378套；均價 16518元/平，環比微漲 4%，創下了 19周內的價格新高。目前 

6月全市成交 8428套，說 6月是天河區的記錄月一點都不為過，僅 21天的時候就打 

破了月成交記錄，6月 25日又創下單日成交記錄，在前 3周的時候天河區成交 198套，

創新近 6年新高，遺憾的是沒有突破 200套。而上周天河區成交 242套，再次刷新了 

記錄，成為歷史第 4高，是至 2010年 10月 18日以來唯一一次成交突破 200套。此外，

天河區目前 6月成交已經達到 619套，排名歷史第三，已經是限購之後的記錄。 

（來源於搜狐焦點網 6月 27日）  

  

上周廣州樓市網簽量環漲五成 單周均價創年內新高 

廣州全市網簽量大幅回升，總計成交 2456套，環比上升 50.03%%。其中，中心六區 

網簽 776套，環比上升 29.55%；週邊五區網簽 1680套，環比上升 61.85%。增城、南沙、

黃埔分列網簽套數前三，分別是 509套、498套、281套。經緯行認為，開發商推新 

積極，促使成交回升，而中心週邊兩區網簽量同時大幅增加，也拉升了整體網簽量。 

  



價格方面，上周網簽均價拉升明顯，全市均價 17031元/㎡，環升 7.13%。其中，中 

心六區網簽均價 25791元/㎡，環升 11.67%；週邊五區網簽均價 12639元/㎡，環比 

上升 5.89%。經緯行認為，該周中心區網簽均價大幅上升且持續成交面積占比達三成，

加上週邊區域均價環升，全市均價創春節過後的單周新高。 

（來源於新華網 6月 28日）  

  

廣州 12盤價格半年漲幅超 20% 一手房成交近千億元 

擁有 2200多年歷史的廣州，在買賣房子方面，從沒有取得過像今年上半年的成就。 

緣資料顯示，截至 6月 28日，上半年廣州全市十一區成交面積達到史無前例的 615萬

平方米，比去年上半年多賣了 13155套房子。業內人士指出，在政策未定的基礎上， 

下半年廣州樓市還將繼續火下去。記者瞭解到，在 2016年的 3、4、5月份，廣州一 

手住宅成交均破萬套。即便是在傳統淡季 6月份，截至 6月 28日，一手住宅成交也 

已經達到 9369套，單月破萬套依然是大概率事件。在連月破萬的背景下，統計資料 

顯示，今年 1月 1日-6月 28日，廣州全市 11區共成交一手住宅 55482套，相比去 

年上半年 42327的成交套數，等於多賣了 13155套房子，增加逾 3成。此前廣州半年 

賣樓記錄出現在 2013年，當時上半年廣州共成交一手住宅 47708套。而今年上半 

年 55482套的成交量，則對舊記錄實現了“碾壓”，大幅超出。 

（來源於南方都市報 7月 1日） 
 

  

  深圳   

      

  

熱點城市月供壓力排名 深圳居首達 20128元/月 

資料顯示，5月份全國 30 城首套房的貸款利率為 4.51%，為基準利率 4.9%的 9.2折。

據測算，以居民家庭購置 100平方米/套的住房為例。2016年 5月份，全國 30個大 

中城市新建商品住宅的購置過程中，基於等額本息、30年共 360個月的還款方式計算，

月供額為 5381元。對這 30個城市做橫向對比發現，月供額最大的城市為深圳， 

  



為 20128元。而貴陽的月供額最小，為 2472元。月供規模的大小，既和房價的大小 

有關，也和不同城市不同的按揭貸款政策有關。按照月供壓力，熱點城市排名分別為 

深圳、北京、南京、杭州等。對比房價狀況，2016年 5月份，全國 30個大中城市新 

建商品住宅成交均價為 14220 元/平方米。具體到城市，深圳房價最高，為 57234 元/

平方米；而貴陽房價最低，為 5895元/平方米。這 30個城市中，房價超過 2萬元/平方

米的城市包括深圳、上海、北京、廈門和南京。而房價低於 7000元/平方米的城市包 

括貴陽、長春、煙臺、蘭州、徐州、西安和瀋陽。 

（來源於每日經濟新聞 6月 27日）  

  

深圳：羅湖六大城市更新項目集中開工 新增 150平產業空間 

6月 27日，羅湖區六大城市更新項目舉行集中開工儀式，這是自去年 8月底成為全 

市城市更新改革試點以來，羅湖在城市更新方面取得的重大成果。城市更新是羅湖涅 

槃發展的唯一出路，改革試點則是羅湖騰飛的歷史機遇。羅湖區是深圳的老城區， 

轄區總面積 78.36平方公里，其中建成區 33.72平方公里，其餘 44.64平方公里為生 

態保護區，在空間格局上“一半山水一半城”。由於最早開發建設，羅湖在改革開放 

前 20年得益於先發優勢，一次次華麗轉身令人驚豔。 

（來源於深圳特區報 6月 28日）      

  

僅僅跌了一個月 6月龍中二手房價環比領漲 3.9% 

本月深圳鏈家精准指數為 497.5點，樣本樓盤均價為 53172元/㎡，環比微漲 0.1%， 

結束了 5月價格下跌的趨勢；同比上漲 31.2%，漲幅繼續放緩。僅下跌一個月，二手 

價格即止跌微漲，主要原因有兩點，一是 6月深圳出現兩塊地王，有效提升了市場信心，

其中龍華地王樓面價貴過周邊二手房價；二是，自五月起市場逐步回升，不少價格優 

惠的“筍盤”基本被消化，為此不少業主本月心裡價位變得堅挺、趨穩定，一些熱點 

區域還出現房價上漲的局面。據統計，截止 28日全市二手住宅成交(過戶)4350套， 

環比增長 16.7%，由於官方資料存在一定的滯後性且剛好遇到政策調整，不能及時、 

準確的反映市場情況。另根據深圳鏈家研究院監測，6月全市實際交易量預計在 



7000套以上，市場基本回歸至正常的水準。與去年同期相比，本月交易量下降 60%多，

還未達到活躍程度。（來源於騰訊房產 6月 29日） 
 

  

  其它   

  

  

順德 3年 443億建路網 南站旁佛山盤 7800元/平 

為了積極融入珠三角都市圈核心區，順德未來 3年將投資 443億元，新建道路 60公里，

改造提升道路 80公里，建成軌道 24公里，打造現代交通網絡，實現更大範圍、更高 

格局中配置優質資源，推動區域新一輪創新發展。 其中，作為順德通往廣州南站、 

廣州南部和東部區域的戰略通道，已經動工的 7號線順德段將於 2020年底前建成通車；

順德對接廣州南站的重要道路工程——佛陳路東延線及海華大橋工程也在加快推進。 

同時，順德還在著力推進佛江、廣中江、廣明等高速公路建設，積極建設對外通道， 

東接廣州南沙，北達廣州南站，南聯中山，西通江門，進一步加強與周邊城市的交 

通聯繫。（來源於搜房網 6月 27日） 

  

  

  

惠州房價漲幅跑贏一線城市 新盤突破 2萬大關 

6月 28日資料統計，惠東某新盤房價已經飆升至 23000元/㎡，是首個突破 2萬元大 

關的惠州樓盤，而房價超 15000元/㎡的惠州樓盤共有 10個，其中超 18000元/㎡ 

的有 3個。惠州樓市的潛力一直刷新人們的認知，2011年、2013年，房價漲幅排名 

均位列全國前列，今年 4月份，惠州房價再次以 6.3%的單月漲幅領跑全國，將北上 

廣深等一線城市遠遠地甩在身後。惠州樓市雖然依託著深圳樓市，但是由於價格優勢，

潛力也比深圳要大，目前深圳樓市已有回暖的跡象，惠州樓盤見勢就漲，下半年房價 

下調的可能性較小。（來源於搜狐焦點網 6月 28日）   

  

 

 

  



上半年湧現 205宗地王，二線城市信貸收緊恐成常態 

七月將至，回顧過去的這半年，全國房地產市場可謂是從頭“紅”到尾。2016年是 

中國有史以來地王出現最密集的年份，以“高總價、高單價、高溢價率”為代表的三 

高地塊普遍出現在一、二線城市中，並持續刺激該地區房地產市場。資料顯示，截至 

昨日，2016年上半年一線城市土地出讓金合計 1461.75億元，同比下調了 17.3%； 

而二線城市合計成交金額為 6139.12億元，同比漲幅高達 56%。其中，以蘇州、南京、

杭州、合肥為代表的二線城市土地出讓金排名更是居於全國前幾位。值得注意的是， 

就在昨日，全國多個城市再將“地王潮”的發展推向一個新的臺階，天津、上海、 

成都等地均出現了高價地王。其中，央企中糧以 24.4億元的價格將上海迪士尼旁邊 

的一塊純宅地塊收入囊中；天津更是出現一宗地塊溢價率接近 600%的新紀錄；與此 

同時，成都也是接連出現溢價率超過 100%的多個新地塊。至此，全國已出現 205宗 

單宗超過 10億元的高總價地塊，51宗超過 30億元的高總價地塊，3宗超過 100億元 

的高總價地塊。144宗溢價率超過 50%的單宗地塊，約是去年同期 8.5倍；92宗溢價 

率超過 100%的單宗地塊，約是去年同期 45 倍。從城市分佈來看，分別為蘇州 27 宗、

杭州 26宗、南京 21宗、上海 15宗、合肥 14宗、北京 12宗、廣州 9宗。 

（來源於 21世紀經濟報導 6月 30日）  

  

6月末青島新房成交均價創年度新高 

據資料中心統計，6月(6月 1日~6月 26日)青島新房成交 13616套，成交面積 

149.5萬平方米，環比下降 19.33%和 19.47%，同比增長 9%和 3.49%；成交均價為 

9641元/平方米，環比上漲 3.03%。上周(6月 20日~6月 26日)，青島新房成交均價 

破萬元線，達到 10186 元/平方米，環比上漲 6.97%，這也是近一年來的周度價格最高。

據業內人士分析，近期價格高的樓盤成交比重較大是均價上漲的主要原因，另外， 

主城區樓盤價格也確實出現上漲。 

（來源於地產人 7月 1日） 
 

  關於威格斯   



      

  

威格斯擁有超過 170年的全球經驗，在眾多領域包括房地產發展顧問、資產評估顧問、

房地產投資顧問、商業招商顧問、物業測量顧問、物業及設施管理顧問、保安顧問等，

都建立了良好的聲譽和網路。我們的辦事處遍及全球各地，覆蓋範圍廣泛，確保滿足客

戶的需要。 

  

聯繫我們 

深圳威格斯 

利瑞軒 先生 - 董事及華南地區總經理 

黃雪鋒 小姐– 助理經理 

  

電話： +86 0755-3339 3122 

傳真： +86 0755-3339 3192 

電郵： nicholasli@vigers.com  
(利瑞軒 先生) 

ginahuang@vigers.com  
(黃雪鋒 小姐) 

 

地址： 中國深圳市福田區金田路大中華國際交易廣場 2101室 

 

  

 

   廣州威格斯 

利瑞軒 先生 - 董事及華南地區總經理 

許曉雲 小姐 - 聯席董事 

  

電話： +86 020-3801 1236 

傳真： +86 020-3839 2035 

電郵： nicholasli@vigers.com  
(利瑞軒 先生) 

kathyxu@vigers.com 
(許曉雲 小姐) 

 

地址： 中國廣州市天河區林和西路 9號耀中廣場 4004室 
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